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I. Textliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

1.1 Flache fir Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB)

Die fur Gemeinbedarf festgesetzte Fldche mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehrgeratehaus”
dient der Unterbringung von Anlagen und
Einrichtungen fur die ortliche Feuerwehr.
Zulassig sind Gerdtehduser, Fahrzeughallen mit
Einstellplétzen, Ubungs- und Alarmhof,
Sozialtrakt und den fir die Feuerwehr
erforderlichen AuBenbereichsfldchen sowie
Aufstell- und Ubungsfléachen.

1.2 Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung
.Photovoltaik Freiflachenanlage”
(8 11 Abs. 2 BauNVO)

In den Sonstigen Sondergebieten 1 und 2 mit der
Zweckbestimmung ,Nutzung Erneuerbare
Energien” ist die Errichtung von aufgestdnderten
Photovoltaikanlagen (Modultische) zulassig. Die
Module sind mit einer Neigung von 15 Grad
nach Stden ausgerichtet zuldssig. Die Module
sind bis zu einer Hohe von 3,00 m (gemessen ab
der naturlichen Geldndeoberflache bis zur
Moduloberkante) und ab einer Mindesthohe von
0,80 m (gemessen ab der naturlichen
Geldndeoberflache bis zur Modulunterkante)
zuldssig.

Von der genauen Anordnung und Neigung der
Module kann abgewichen werden, wenn
gutachterlich gemal den aktuellen
technischen Regelwerken nachgewiesen wird,
dass die Blendfreiheit fir angrenzende
Verkehrs- und Wohnbereiche sichergestellt
bleibt. Zuldssig ist die Errichtung von
Gebduden und baulichen Anlagen, die der
Aufnahme von technischen Anlagen dienen
(z.B. Trafos, Wechselrichter), die flr den
Betrieb von Photovoltaikanlagen erforderlich
sind.

In den Sonstigen Sondergebieten 1 und 2 mit
der Zweckbestimmung ,Nutzung Erneuerbare
Energien”ist die Errichtung einer
Nahwdrmezentrale inklusive der fur den
Betrieb benotigten Nutzungen und baulichen
Anlagen als Versorgungsanlagen nach § 9
Abs. 1 Nr. 12, 14 sowie Abs. 6 BauGB auf einer
Grundflache von 400 m2 mit einer maximalen
Gebdudehohe von 9 m zuldssig.

Der obere Bezugspunkt flr die Bemessung der
maximalen Gebdudehohen ist jeweils der
hochstliegende Punkt des
raumabschlieBenden massiven Bauteils, zum
Beispiel der obere Abschluss der Attika oder
Brlstung oder der obere Abschluss der
Dachhaut. Der untere Bezugspunkt fir die
Bemessung ist die natlrliche Geldndehohe.

Im Sonstigen Sondergebiet 2 mit der
Zweckbestimmung ,Nutzung Erneuerbare
Energien” ist entlang der Nord-ostlichen
Baugrenze ein Zaun oder in Teilen die
bestehende Hecke als Sichtschutz zur
Gewdhrleistung der Blendfreiheit zu errichten
und/ oder zu erhalten. Der Zaun ist mit einem
lichtundurchldassigen Kunststoffgewebe zu
verkleiden, das eine Transmission von maximal
30 % aufweist. Die Verkleidung und
Abschirmung muss durchgdngig in einer Hohe
von mindestens der Hohe der
Modulunterkante bis mindestens zur Hohe der
Moduloberkante erfolgen.

Die Flachen im Sonstigen Sondergebiet 1 und
2 mit der Zweckbestimmung ,Nutzung
Erneuerbare Energien” sind mit einem
zertifiziertem RegioSaatgut
(Frischwiese/Glatthaferwiese, 70% Grdser, 30%
Krauter) aus der Herkunftsregion 21 als
naturnahe Grinlandanlage herzustellen. Das
Mahdgut ist abzutransportieren.

Die 1. Mahd ist friihestens ab dem 15. Juni (bei
friher Vegetationsentwicklung ab dem 01.
Juni) bis Anfang Juli, die 2. Mahd im
Spdtsommer / Herbst zwischen Mitte August
bis Anfang September zuldssig. Die Mahd hat
mit einem Balkenmdher und einer hohen
Schnitthohe (etwa acht Zentimeter) zu
erfolgen. Dingung sowie Ausbringung von
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. 8§16 Abs. 2
BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GFZ)
(8816, 17,19, 20 und 21a BauNVO)

Das zuldssige Mal der Gberbaubaren
Grundstlcksflache (GRZ) und der zuldssigen
Geschossflachenzahl (GFZ) ist gemaf
Planeintrag festgesetzt.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen
(8§16 Abs. 2 und 18 BauNVO)

Der obere Bezugspunkt flr die Bemessung der
maximalen Gebdudehohen ist jeweils der
hochstliegende Punkt des
raumabschlieBenden massiven Bauteils, zum
Beispiel der obere Abschluss der Attika oder
BrUstung oder der obere Abschluss der
Dachhaut. Der untere Bezugspunkt fir die
Bemessung ist die natlrliche Geldndehdhe.
Die maximal zuldssige Hohe der baulichen
Anlagen ist in der Planzeichnung als
maximale Gebdudehohe (GH max)
festgesetzt.

2.3 Solarenergie
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebduden mit
Flachdachern oder flach geneigten Ddchern
sind bauliche und sonstige technische
MaBnahmen zur aktiven Nutzung der solaren
Strahlungsenergie (Photovoltaikanlage,
ersatzweise eine solarthermische Anlage) auf
mindestens 30% der Bruttodachflache der
Gebdude zu installieren sofern die
zusammenhdngende Nutzfldche der
Dachflache mindestens 20 m2 betrdgt.
Begrlinte Dachfldche zahlt mit Ausnahme
einer Retentionsbegrinung zur
Dachnutzflache.

3. Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. 8812 und

14 BauNVO)

Nebenanlagen und Stellpldtze, die zum
Betrieb und zur Nutzung des
Feuerwehrgerdtehaus bendtigt werden, sind in
der als Gemeinbedarf festgesetzte
Uberbaubaren Flache mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehrgerdatehaus”
sowie in der Flache fir Nebenanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Stellplatze” und
.Nebenanlagen” zulassig.

4. Griinfestsetzungen
(89 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

4.1 Private Grunflache
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten
Grunflachen sind untergeordnet befestigte
Zuwegungen sowie ErschlieBungsflachen far
die Sonstigen Sondergebiete zuldssig, sofern
diese wasserdurchldssig ausgefihrt werden.
Die Flachen sind mit einem zertifiziertem
RegioSaatgut (Frischwiese/Glatthaferwiese,
70% Graser, 30% Krauter) aus der
Herkunftsregion 21 als naturnahe
GrUnlandanlage herzustellen.

Das Mahdgut ist abzutransportieren. Die 1.
Mahd ist frihestens ab dem 15. Juni (bei friher
Vegetationsentwicklung ab dem 01. Juni) bis
Anfang Juli, die 2. Mahd im Spatsommer /
Herbst zwischen Mitte August bis Anfang
September zuldssig. Die Mahd hat mit einem
Balkenmdher und einer hohen Schnitthohe
(etwa acht Zentimeter) zu erfolgen. Dingung
sowie Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln
sind nicht zuldssig.

4.2 Offentliche Griinfldche mit der
Zweckbestimmung
.Verkehrsbegleitgriin“

Innerhalb der festgesetzten offentlichen
Griunflachen mit ,Verkehrsbegleitgrin® sind
die Saumstrukturen und Geholze zu erhalten.

4.3 Dachbegriinung

Dachflachen sind auf mindestens 60% ihrer
Fldche unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit
einer standortgerechten Vegetation und einer
Substratdicke von mindestens 8 cm zu
begriinen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind
Fladchen im Bereich von
Gebduderlckspriingen und begehbaren
Flachen (z. B. Terrassenflachen,
Wartungswege u.d.) sowie Fldchen und
technische Aufbauten / Anlagen, die der
Belichtung, Liftung, Entrauchung und
Kdhlung/Klimatisierung dienen.

Von der festgesetzten Dachbegrinung nicht
ausgenommen sind die Fldchen von
aufgestanderten Fotovoltaikanlagen.

Die Funktion der Dachbegriinung ist
dauerhaft zu gewdhrleisten.

Der Begrinungsaufbau und das
Dachbegrinungssubstrat missen den
Anforderungen der aktuellen
Dachbegrinungsrichtlinie der FLL
entsprechen (siehe Hinweis Nr. 5). Flr
Anpflanzungen sind gebietseigene Arten mit
einer herkunftszertifizierten Saatgutmischung
mit hohem Blutenanteil zu verwenden.

4.4 Flachen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Umgrenzung von Flachen fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind die
Saumstrukturen und Geholze zu erhalten.

5. Einfriedungen
(8 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen sind nur mit einem Abstand von
mindestens 10 cm zur Geldndeoberflache
zulassig.

Il. Ortliche Bauvorschriften
gemdB § 91 HBO i. V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB

81 Dachgestaltung
(891 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Im Plangebiet sind nur Flachddcher und flach
geneigte Ddcher mit einer Neigung bis
maximal 15° zuldssig.

§ 2 Gestaltung nicht iiberbauter Flachen
(891 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Zufahrten sind mit versickerungsgtinstigen
Belagen (z. B. groBfugiges Pflaster (Fugen > 3
cm, Versickerungsanteil ca. 30%),
Rasengittersteine, Schotterrasen) und
entsprechenden wasser- und
luftdurchldssigem, Unterbau zu gestalten,
sofern die ortlichen Bodenverhdltnisse dies
zulassen. Fur die Flachenbeldge sind helle,
temperaturreduzierende Materialien zu
verwenden (Farbspektrum Rot-, Braun-, und
Beigetone).

§ 3 Werbeanlagen und insektenfreundliche
Beleuchtung
(891 Abs. 1 Nr. 7 HBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der
Leistung und innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen bis zu einer GroBe von
maximal 2,00 m? zuldssig.

Werbeanlagen mit grellem, wechselndem
oder bewegtem Licht sowie Projektionen und
akustische Werbeanlagen sind unzuldssig.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen, Platz-,
Hof-, Wege- und Verkehrsfldchen muss
blendfrei sein. Lauf-, Wechsel- und
Blinkschaltungen sind nicht zuldssig. Es
mUssen insektenfreundliche Leuchtmittel
eingesetzt werden, bei denen der Ultraviolett-
und Blauanteil im Lichtspektrum moglichst
gering ist.

I1l. Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen

1. Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmadler
und Bodenfunde, z. B. Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen,
Scherben, Steingerdte, Skelettreste u.a., sind
nach 8 21 Abs. 1 Hessisches
Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverzlglich
der Denkmalfachbehorde (Landesamt fir
Denkmalpflege, 35037 Marburg) anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schitzen (8 21 Abs. 3
HDSchG).

2. Bodenschutz

Die geltenden bodenschutzrechtlichen
Vorschriften sind zu beachten und
einzuhalten. Der bei Bauarbeiten anfallende
Oberboden (Mutterboden) ist gemdlR § 202
BauGB zu sichern, ordnungsgemaf
zwischenzulagern und innerhalb des
Geltungsbereichs wiederzuverwenden.
Uberschiissiger Bodenaushub ist
ordnungsgemdl zu entsorgen. Die
Durchlassigkeit von gewachsenem Boden ist
nach baubedingter Verdichtung
wiederherzustellen. Bei der Behandlung von
Oberboden im Rahmen von BaumaBnahmen
ist die DIN 18915 ,Bodenarbeiten” zu
beachten.

3. Brandschutz

Auf die "Muster-Richtlinie Gber Flachen flir die
Feuerwehr" sowie das DVGW-Arbeitsblatt W
405 zur Sicherstellung einer ausreichenden
Loschwasserversorgung wird hingewiesen.
Eine Sicherstellung der
Loschwasserversorgung ist ggf. durch Anlage
von Loschwasserzisternen, Pumpstationen u.
a. innerhalb des Plangebietes nachzuweisen.

Zufahrtswege und Stellfladchen fir die
Feuerwehr sind gem. der Muster-Richtlinie
Uber Flachen flr die Feuerwehr fir
16-t-Fahrzeuge und mit der erforderlichen
Mindestbreite herzustellen. Die ortliche
Feuerwehr ist bei der Planung zu beteiligen.

4. Dachbegriinung

Die Richtlinien fir die Planung, Ausfihrung
und Pflege von Dachbegriinungen der
Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
(FLL 2017) sind zu beachten.

5. Bauzeitenregelung

Die Fallung der Baumgruppe im Norden der
MaBnahme (siehe hierzu Umweltbericht zum
Bebauungsplan) sollte auBerhalb der
Brutsaison stattfinden. Rodungsarbeiten, die
zu einer Zerstorung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten geschutzter Vogelarten/
Fledermausarten fihren kénnen, sind
auBerhalb der Brutzeit (gesetzlich festgelegte
Vogelbrutzeit: 01. Mdrz bis 30. September)
durchzuflhren sind. Es ist eine fachgerechte
Begutachtung der jeweiligen Geholze
unmittelbar vor der Rodung erforderlich.
Weiterfihrend zu beachten ist, dass die
Begutachtung im unbelaubten Zustand
stattfinden muss, damit etwaige Hohlen,
Rindenspalten, Astlocher etc. einsehbar sind.

6. Umweltbaubegleitung

Zur Umsetzung und Kontrolle der
festgesetzten VermeidungsmaBnahmen und
das es zu keinen Beeintrachtigungen von
geschutzten Tier- und Pflanzenarten kommt
ist eine Umweltbaubegleitung zu beauftragen
und durchzuflhren. Des weiteren ist die
Uberpriifung der zu rodende Baumgruppe auf
Besatz durch geschutzte Tierarten bzw. deren
Lebensstatten und eine Erhaltung bzw. der
dafir notwendige Schutz der Saumstrukturen
und Geholze Aufgabe der
Umweltbaubegleitung.

7. Woasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
befindet sich innerhalb der Schutzzone Il B
des mit Verordnung vom 12.08.1975 (StAnz.
39/75 S. 1820) amtlich festgesetzten
Wasserschutzgebietes zum Schutze der
Trinkwassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen
Schitzenwald” zu Gunsten der Stadt
Schwalmstadt, Schwalm-Eder-Kreis.

Die Gebots- und Verbots- bzw.
Genehmigungstatbestdnde der zugehdrigen
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

IV. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. I S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.
Dezember 1990 (BGBL. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S.
1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBL. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBL. 2024 | Nr.
323).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBL.

| S. 2585), zuletzt gedndert durch

Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBL.
2023 | Nr. 409).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mdrz 2021
(BGBL. I S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 323).
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.
Mai 2013 (BGBL. | S. 1274), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Februar 2025 (BGBL.
2025 | Nr. 58).

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) vom 25. Mai
2023 (GVBL. 2023, 379), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 10. Oktober 2024 (GVBL. 2024 Nr. 57).
Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28.
Mai 2018 (GVBL. S.198), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 11. Juli 2024 (GVBL. 2024 Nr. 32).
Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 7. Mdarz 2005 (GVBL. | S. 142),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.
Februar 2023 (GVBL. S. 90,93).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember
2010 (GVBL. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 28. Juni 2023 (GVBL. S. 473, 475).
Hessisches Gesetz liber das offentliche Vermessungs-
und Geoinformationswesen (HVGG) vom 6. September
2007 (GVBL. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBL. S. 602).
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) in der
Fassung vom 28. November 2016 (GVBL. S. 211).

Verfahrensvermerke

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Willingshausen hat in ihrer Sitzung am 15. Dezember
2023 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 "Feuerwehr und Nahwdrme Trutzhain"
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGBam ........... ortsublich
bekanntgemacht.
Willinghsausen, den............

Biirgermeister

ANHORUNGSVERMERK

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs.1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 01. Juli 2024 bis
einschlieBlich 15. Juli 2024 stattgefunden.

Willinghausen, den............

Biirgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Willingshausen hat in ihrer Sitzungam........... 2025
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauG und § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m.

3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ........... ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung habenvom ........... bis einschlieBlich
4444444444 gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Willingshausen, den............

Biirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Willingshausen hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ........... 2025 als
Satzung gemdnB § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Willingshausen, den............

Biirgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaB 8 10 Abs. 3BauGBam ...........
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan istdamitam ........... rechtsverbindlich geworden.

Willingshausen, den............

Biirgermeister

Ubersichtsplan oM.
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