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l. Allgemeine Angaben
.1 Anlaf3 und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Willingshausen hat in ihrer Sitzung vom 7. Ok-
tober 2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Gassengdrten-Erweiterung” beschlossen.
Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden die Maf3gaben und Zielsetzungen des Flache-
nnutzungsplanes zur Entwicklung des Mischgebietes Dorf fur diesen Bereich konkretisiert.

Der Anlaf3 zur Aufstellung des Bebauungsplanes resultiert aus einem Baugesuch zum Umbau einer
vorhandenen landwirtschaftlich genutzten Gerétehalle fir die Wohnnutzung. Aufgrund der in dem
betreffenden Raum vorliegenden Allgemeininteressen war eine Einzelbaugenehmigung nicht zu er-
teilen und die Aufstellung eines Bebauungsplanes in Verbindung mit der ergdnzenden Einbeziehung
der vorhandenen, unmittelbar angrenzenden Bebauung zur Gewahrleistung eines stadtebaulichen
Zusammenhanges erforderlich.

Das Planungsbiro NEULAND plan und rat wurde vom Gemeindevorstand mit der Erarbeitung des
Bebauungsplanes einschlie3lich der Berlcksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
sowie mit der Durchfiihrung des Aufstellungsverfahrens gemal3 §§ 3 und 4 BauGB beauftragt.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, die erforderlichen rechtsverbindlichen Festsetzungen im Hinb-
lick auf die Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung zu schaffen. Er bildet damit die Grundlage
fur den Vollzug der weiteren Konkretisierung der Bauabsichten Uber die Vermessung, die Erschlie-
Bung und Eingrlinung bis hin zur baulichen Realisierung entsprechender Vorhaben.

In der VerknUpfung stadtebaulicher und landschaftspflegerischer Aspekte bietet der vorliegende Be-
bauungsplan die Voraussetzung fur eine situationsgerechte Entwicklung der Ortslage Zella.

.2 Lage im Raum, Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Dorfes Zella (Ortsteil der Gemeinde Willings-
hausen/Schwalm-Eder-Kreis) und wird gegenwartig ausschlief3lich landwirtschaftlich bzw. gartenbau-
lich genutzt (s. Abbildung | Ubersichtskarte 1:25.000 und Abbildung Il, Bestandssituation im Luft-
bild).

Es wird im Osten und Stiden von bebauten Flachen der Ortslage Zella umgeben, wahrend sich
westlich unmittelbar an den Wirtschaftsweg angrenzend landwirtschaftliche Nutzflaiche anschlief3t. Im
Norden stellt wiederum ein Wirtschaftsweg, zu dem der Betriebsgraben der Muhle Zella parallel
lauft, den Abschluf3 des Plangebietes dar. Im Weiteren schlief3en sich hier ebenfalls landwirtschaftli-
che Nutzflichen an. Nach Norden und Westen stellt die Plangebietsgrenze gleichzeitig die Abgren-
zung des Landschaftsschutzgebietes ,Auenverbund Schwalm® dar.
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1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaf3t die Bebauung vorgesehenen Teilflichen der Flur-
sticke 3 und 4 der Flur 2 in der Gemarkung Zella.

Flur 2 Flurstick 3 (anteilig) 0,18 ha Ackerland
Flur 2 Flurstiick 4 (anteilig) 0,19 ha Hofflache

Die Gesamtflache betragt danach ca. 0,37 ha.

.4 Verfahrensstand und Werdegang des Bebauungsplanes

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes wurde im Diskussionsprozef3 mit den gemeindlichen
Gremien entwickelt und berlcksichtigt die aus dem geplanten Bauvorhaben resultierenden Vorstel-
lungen wie auch die besonderen stadtebaulichen und landschaftspflegerischen Anforderungen. Die
Unterrichtung der Biirgerinnen und Birger Uber das Vorhaben gemal3 § 3 (1) BauGB erfolgte im
Zusammenhang mit den Beratungen im Ortsbeirat Zella.

Der Beschluf3 zur Offenlage der vorliegenden Entwurfsfassung wurde in der Gemeindevertreterver-
sammlung vom 30. Juni 2022 gefaf3t.

.5  Rechtsgrundlagen

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Gemeinde Willingshausen basiert auf folgenden
Rechtsgrundlagen in der jeweils glltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanZ)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Hessische Garagenverordnung (GAVO)

- Stellplatzsatzung der Gemeinde Willingshausen

- Entwasserungssatzung der Gemeinde Willingshausen
- Denkmalschutzgesetz (DschG)

- Hessisches Stral3engesetz (HStrG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
- Kompensationsverordnung (KV)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Hessisches Waldgesetz (HWaldG)
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2. Planerische Vorgaben und Grundlagen
2.1 Ubergeordnete und kommunale Planung

Der ,Regionale Raumordnungsplan Nordhessen® (RROPN) aus dem Jahr 2002 stellt das Plangebiet
in der Lage zwischen ,Siedlungsfliche Bestand” und "Flachen fir die Landwirtschaft" dar (s. Abbildung

).

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Willingshausen (FNP) weist das Plangebiet teilweise als
Mischgebiet (M) und teilweise als unbebaute Ortsrandzone mit Widergabe der Zielsetzung des
Landschaftsplanes zur Schaffung einer griinordnerischen Einbindung aus, wahrend sich nach Nord-
westen und Westen Flachen fur die Landwirtschaft anschlief3en (s. Abbildung V).

Der Landschaftsplan der Gemeinde Willingshausen stellt das unmittelbare Plangebiet ebenfalls in der
benannten Gliederung dar und dokumentiert dartiber hinaus den Verlauf der Grenze eines Land-
schaftsschutzgebietes unmittelbar entlang des gegenwartigen Siedlungsrandes (GEMEINDE
WILLINGSHAUSEN 2002). Bei dem Landschaftsschutzgebiet handelt es sich um das Landschaft-
sschutzgebiet ,Auenverbund Schwalm* (REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL 2000), s. Abbildung V.

2.2 Vorhandene Wohnbauflichen, Wohnbauflichenbedarf und Standortalternativen

Im Ortsteil Zella der gleichnamigen Gemeinde wohnen etwa 300 Menschen. Die Ortslage ist plan-
rechtlich weitestgehend als ,Gemischte Bauflichen” ausgewiesen, so dass im Dorfkern eine typische
dorfliche Durchmischung von Wohn- und Gewerbe- sowie landwirtschaftlichen Nutzungen besteht.
In jingerer Zeit hat diese Mischstruktur im Zuge der Ausweisung von neuen Baugebieten am sudli-
chen und am westlichen Dorfrand Erganzungen durch in heutiger Zeit in allen Regionen und allen
Dorfrandern allgegenwartige trotz oder gerade aufgrund der Nutzung einer hohen Vielfalt von Bau-
elementen ebenso einheitlich wie strukturarme Wohnbausiedlungen erfahren.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ,Gassengdrten-Erweiterung” wird die bauliche Abrun-
dung des gewachsenen Dorfkernes mit einem neuen Bauplatz ermdglicht. Der Bedarf resultiert aus
einem Baugesuch einer ortlich ansdssigen Familie. Standortalternativen sind weder aufgrund des spe-
zifischen Bedarfes fur die Bebauung noch aufgrund der stadtebaulichen Situation zu diskutieren.

2.3 Realnutzung, landschaftliche Bedingungen, Naturhaushalt, Landschaftsbild, Erholung
Das Plangebiet ist gegenwartig von der Nutzung als Hoflage einerseits sowie als Ackerland anderer-

seits gepragt. Innerhalb der nérdlich unmittelbar anschlieBenden landwirtschaftlichen Nutzfliche be-
findet sich eine kleine Gehdlzgruppe mit einem Baumsolitdr und mehreren Gebuschen.
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2.4 Landschaftliche Situation und Naturrdumliche Bedingungen
Landschaftsraum, Geologie, Boden

Das Geldnde stellt sich im Bereich des Plangebietes als ebenes, der Schwalm- und Antreffaue zuge-
horiges Areal auf einer Gelandehdhe um 220 m NN dar. Nach Westen steigt das Geldnde aufgrund
eines in die Schwalmaue hineinragenden Gelandesporns an. Aufgrund der Lage an der Nahtstelle
zwischen landwirtschaftlicher Nutzfliche und dérflicher Siedlung verliert sich im Bereich des Plange-
bietes die offene Landschaftssituation in einer reich strukturierten Lokalitdt aus kleinteiligen Gartenan-
lagen und zugehoriger Bebauung (s. Abbildung 2, Bestandssituation).

Das Areal wird naturraumlich der Untereinheit ,Schwalmgrund® (343.00) als Untereinheit der, zur
,Westhessischen Senke" (343.) gehdrigen ,Schwalm® (343.0) zugeordnet (SANDNER 1960). Der
,Schwalmgrund* (343.00) bezeichnet ,den jungen tektonischen Graben, aus dem die Schwalm mit
einem Engtal nach Westen in den Buntsandsteinrahmen der Tertidrsenke ausbricht” (SANDNER
1960). Die landschaftliche Einheit ist durch machtige alluviale Bodenauflagen, einen hoch anstehen-
den Grundwasserspiegel und (vor Beginn des Hochwassermanagements an der Schwalm) haufige
Uberschwemmungen gekennzeichnet. Naturbiirtig sind somit die Gegebenheiten fiir eine ausgep-
ragte GrlUnlandwirtschaft gegeben.

Wasser

Die hydrologischen Bedingungen sind in Abhdngigkeit der geologischen Ausgangssituation im Plange-
biet und ausweislich der Hydrogeologischen Karte sowohl hinsichtlich der Grundwasserergiebigkeit
als auch hinsichtlich der Verschmutzungsempfindlichkeit als ausgepragt anzusehen.

Klima

Das Grof3klima des nordhessischen Raumes ist der gemaBigten Klimazone bei vorherrschenden
Westwinden zuzuordnen und als maritim bis kontinental mit etwa gleich kiihlen Sommern und kalte-
ren Wintern zu bezeichnen. Die Hauptwindrichtung ist SUdwest, gefolgt von Stidost.

Das drtliche Klima ist von den Klimawirkungen der vorhandenen landschaftlichen Strukturen gepragt
und hier durch eine kleinrdumige Senkenlage am Rand der Schwalmaue bestimmt. Aufgrund des
nach Westen ansteigenden Gelandes und der im Osten des Plangebietes befindlichen Bebauung
kann am Ortsrand sowie einem mehr oder weniger geschlossenen Gehdlzbestand an der Nordflan-
ke im Verlauf des Muhlgrabens im Bereich des Plangebietes ein Rickstau von hangabfliessender Kalt-
luft auftreten.

Vegetation, Biotope
Der Landschaftsraum am nordwestlichen Rand der Ortslage Zella ist in Abhangigkeit der historischen

Nutzung kleinteilig strukturiert und landwirtschaftlich bzw. gartenbaulich gepragt. Neben Grabeland-
und Rasenflichen sind auch noch charakteristische Obstwiesen und Griunlandflichen vorhanden. Die
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angrenzende Bebauung stammt aus den 1950er Jahren und ist urspriinglich noch auf Selbstversor-
gersituationen orientiert. Diese Bedeutung ist heute nur noch untergeordnet gegeben, so dass vor-
mals landwirtschaftliche Nebengebdude etwa zu Garagen umgebaut wurden. Westlich des Wirt-
schaftsweges befindet sich noch ein im Nebenerwerb betriebener landwirtschaftlicher Betrieb im
Ubergang zu den anschlieBenden landwirtschaftlichen Nutzflichen. Nach Norden stellt der Wirt-
schaftsweg in Verbindung mit dem baumgesaumten Betriebsgraben der Muhle Zella einen land-
schaftlich pragnanten Abschluf3 des Landschaftsraumes im Bereich des Plangebietes dar.

Die noch weitgehend erhaltene, traditionelle Dorfrandcharakteristik stellt auch hinsichtlich der Vege-
tation die landschaftspragende und funktional wie dkologisch bedeutsame Typologie im Bereich des
Plangebietes dar.

Fauna

Die Fauna des Plangebietes ist entsprechend der bestehenden Landschaftssituation und der daraus
resultierenden Lebensraumtypen als Fauna der Garten anzusprechen, die bedingt durch die geringe
Flachengroie und die enge Benachbarung zum Gebaudebestand in ihrer standortlichen Auspragung
keine besonders hervorzuhebenden Arten erwarten 103t

Landschaftsbild, Erholung

Das Plangebiet ist in seinem Erscheinungsbild Uberwiegend als strukturreicher dérflicher Kulturraum
gekennzeichnet. Aufgrund seiner landschaftlichen Ausstattung und seiner Lage am Dorfrand ist der
Raum des Plangebietes fur die allgemeine (Nah)erholung von durchaus hoher Bedeutung.

2.5 Verkehr

Das Plangebiet wird derzeit lediglich von landwirtschaftlichen Wirtschaftswegen tangiert, die als Wei-
terflhrungen &rtlicher ErschlieBungsstral3en (Gassengdrten) aus der Ortslage Zella heraus in den
Bereich der Antreffaue fihren. Die Anbindung der geplanten Bebauung an den Uberértlichen Ver-
kehr ist Uber diese vorhandene Erschlief3ung gegeben.
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3. Planerisches Konzept

Das planerische Konzept zur Entwicklung der Bebauung im Bereich der ,Gassengarten-Erweiterung®
grindet auf dem Ziel, einen baulichen Abschluf3 der Siedlungslage zu ermdglichen sowie eine griin-
ordnerische Einbindung des Ortsrandes zu erreichen.

In dieser Hinsicht kommt der landschaftlichen Einbindung der kinftigen Bebauung eine besondere
Bedeutung zu. Vor diesem Hintergrund ist mit der planungsrechtlichen Festsetzung der Bebauung
unmittelbar auch die Festsetzung von Mafl3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Nach dem Vorbild der traditionellen &rtlichen Situation
sollen in diesem Sinne Pflanzungen von hochstammigen Obstbdumen am Nord- sowie Westrand
des Plangebietes die landschaftliche Integration der Bebauung am Ortsrand bewahren und einen
harmonischen Ubergang in die anschlieBende Auenlandschaft gewihrleisten. Dartiber hinaus ist
ebenfalls die Berlcksichtigung von Baumpflanzungen auf den Baugrundstlicken vorgesehen.

Sonstige Ziele

Weitere Ziele werden durch den Bebauungsplan nicht angestrebt.
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4. Der Planentwurf - Ausgestaltung des stadtebaulichen Konzeptes

Der aus der vorausgegangenen Diskussion hervorgegangene Planentwurf ist in der zugehdrigen
zeichnerischen Darstellung (Anlage) dokumentiert.

Die entstehende neue Landschaftssituation gliedert sich in folgende Teilflachen:

gesamt Flurst. 3 Flurst. 4
- Uberbaubare Grundstiicke 982 301 681
- Hofflache [ 199 [ 199
- Gartenland 519 519
Gesamtflache 3700 1.820 1880

4.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene ErschlieBungsstral3e ,Gassengarten®. In
Verbindung mit dem vorhandenen Wirtschaftswegesystem besteht dabei schon jetzt ein Erschlie-
Bungsring, der auch die Andienung der Baugrundstlicke mit gréf3eren Fahrzeugen sowie insbeson-
dere auch Rettungsfahrzeugen ohne die Notwendigkeit zur Schaffung einer Wendemdglichkeit er-
maoglicht.

4.2 Ver- und Entsorgungssystem

Die Versorgung des Neubaugebietes mit Trinkwasser, Energie und der leitungsgebundenen Tele-
kommunikation kann durch entsprechende Erweiterungen des vorhandenen Versorgungsnetzes im
Verlauf der ErschlieBungsstra3e ,Gassengdrten® gewahrleistet werden.

Die Ableitung des Abwassers wird durch Anschluf3 an das unldngst erneuerte Kanalnetz Zella sicher-
gestellt.

Eine Entlastung des &ffentlichen Kanalnetzes soll zur Minderung der Beeintrachtigungen des Natur-
haushalt aufgrund der Flachenversiegelung ist die Ableitung der Dachflichenentwdsserung zum Be-
triebsgraben der Mihle Zella zugelassen werden.

4.3 Artund Mal} der baulichen Nutzung, Gestaltungsfestsetzungen

FUr das Plangebiet wird die bauliche Nutzung als ,Mischgebiet Dorf* mit einer maximalen Grundfla-
chenzahl von 0,3 fur den Bereich des neu hinzukommenden Bauplatzes bzw. 0,4 fir den einbezo-
genen baulichen Bestand planungsrechtlich festgesetzt. Die Staffelung tragt insoweit der zum Orts-
rand hin abnehmenden baulichen Dichte Rechnung. Fir das Plangebiet werden ebenfalls entspre-
chend gestaffelt zwei Vollgeschosse flr den baulichen Bestand sowie ein Vollgeschof3 (mit zuldssigem
Drempel bis maximal |,50 m) fur die bauliche Erweiterung vorgegeben.
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Im Hinblick auf die Schaffung eines mdglichst abgeschlossenen und Zusammengehdrigkeit vermit-
telnden Baugebietes werden ergianzend die grof3tmdgliche Bauhdhe im Bereich der Baugebietser-
weiterung (auf eine Firsthohe von max. 10,0 m) begrenzt sowie eine Dachneigung von 35° - 50°

vorgegeben.

Die verbindlichen Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung sowie zur weiteren Aus-
gestaltung der Bebauung sind den textlichen Planerldauterungen zu entnehmen.

4.4 Anzahl und Groéf3e der Bauplatze

In der mit der Entwurfsfassung dargestellten Aufteilung kann ein neuer Bauplatz mit einer Uberbauba-
ren Flache von 301 gm entstehen.

4.5 GriUnordnerische Maf3nahmen

Die griinordnerischen Festsetzungen gewahrleisten die landschaftliche Einbindung der arrondieren-
den Bebauung in der Ortsrandlage und beinhalten zugleich die anteilige Realisierung des natur-
schutzrechtlichen Ausgleichs.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird dabei einerseits durch eine Festsetzung von griinordner-
ischen Maf3nahmen in Relation zur tatsachlichen Inanspruchnahme der Flachen fur die Bauvorhaben
als auch durch die Vorhaltung einer Flache fur darUber hinaus erforderlichen Ausgleich andererseits
sichergestellt.

Die Festsetzungen im Bereich der einzelnen Baugrundstlicke dienen darlber hinaus dem Ziel einer
moglichst wirksamen landschaftlichen Einbindung der entstehenden Bebauung. Durch die Bindung
des Umfanges der grinordnerischen Maf3nahmen an den jeweiligen Umfang der tatsachlichen In-
anspruchnahme der einzelnen Grundstiicke fir eine Uberbauung wird diesbezuiglich ein dynami-
scher Faktor und eine mit dem tatsachlichen Eingrifisumfang korrespondierende Minderungs- bzw.
Ausgleichswirkung erreicht.

Bei der Herstellung der Grinflachen sollte nach Mdglichkeit autochthones Pflanzmaterial bzw. Saat-
gut verwendet werden.
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5. Naturschutzrechtliche Belange

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Baugebietes sind unvermeidbar Eingriffe in Natur und
Landschaft verbunden und die naturschutzrechtlichen Belange zu wirdigen. Aufgrund der vorliegen-
den Biotopausstattung und des bestehenden Landschaftsbildes kann die Bearbeitungstiefe im Plange-
biet auf das dargestelite Maf3 begrenzt werden.

5.1 Naturschutzfachliches Leitbild

Das naturschutzfachliche Leitbild im Sinne der kommunalen Landschaftsplanung weist nach Maf3gabe
des Landschaftsplanes fur die Gemeinde Willingshausen (GEMEINDE WILLINGSHAUSEN 2002)
fur den betreffenden Landschaftsraum das Schutz- und Entwicklungsziel ,Zu erhaltende, ortsbildpra-
gende zusammenhdngende private Grinflichen (Hof- und Gartenzonen sowie durch géartnerische
und bauerliche Nutzungen gepragte Ortsrandbereiche mit differenzierten Nutzungs- und Vegetati-
onsstrukturen)” aus.

Die Realisierung der geplanten Bebauung stellt insoweit einen grundsatzlichen Konflikt mit dem An-
liegen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Vermeidung der Inanspruchnahme von Fla-
chen im allgemeinen dar und steht im besonderen ebenso dem naturschutzfachlichen Leitbild fr
den betroffenen Landschaftsraum entgegen.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des planerischen Konzeptes fir den vorliegenden Be-
bauungsplan wurden aus dem naturschutzfachlichen Leitbild hergeleitete landschaftliche und natur-
schutzfachliche Ansatzpunkte unmittelbar aufgenommen und hinsichtlich der Festlegung entspre-
chender grinordnerischer Mal3nahmen berticksichtigt und dementsprechend das Ziel angestrebt,
nicht nur die lokal typischen landschaftlichen Elemente zu férdern, sondern auch einen moglichst
vollstandigen naturschutzrechtlichen Ausgleich innerhalb des Plangebietes zu erreichen.

5.2 Schutzobjekte

Innerhalb des Plangebietes liegen weder naturschutzrechtlich gesicherte Flachen noch Schutzobjekte
gemal3 § 15 d) HeNatSchG vor. Jedoch grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund
Schwalm® unmittelbar an das Plangebiet an.

5.3 Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
Verdnderungen der Landschaftssituation geschaffen, die in ihren Wirkungen fir den Landschaftshaus-
halt und das Landschaftsbild sowie die Naherholung gemal3 § 5ff HeNatSchG zu erfassen und zu
bewerten sind. Danach sind die aufgrund des Bebauungsplanes vorgesehenen Verkehrsflichen und
Wohnbauflachen in ihren raumlichen und funktionalen Auswirkungen sowie die griinordnerischen
Minderungs- und Kompensationsmal3nahmen entsprechend zu wirdigen.
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5.3.1 Eingriffsbeschreibung
Wohnbauflachen

Der Bebauungsplan umfaf3t die Ausweisung von Bauflachen mit einer Bruttogesamtgréfie von ca.
982 gm, davon 681 gm im baulichen Bestand. Fir die Baugebietserweiterung bleibt die theoretische
Uberbauung entsprechend der Festlegung der (iberbaubaren Grundstiicksflichen auf eine Gesamt-
grofe von ca. 301 gm begrenzt. Die maximale Firsthohe betragt 10,0 m Uber Geldndeniveau.

Griunflachen und Grinstrukturen

FUr die jeweils verbleibende Flache auf den Baugrundstlicken wird im Durchschnitt von einer Glie-
derung zu gleichen Teilen in gestaltete Gartenanlagen mit hdherer dkologischer Wertigkeit sowie in
Bereiche mit geringerer dkologischer Wertigkeit ausgegangen. Aufgrund der griinordnerischen Fest-
setzungen wird gewahrleistet, dass in bestimmtem Umfang auch landschaftspragende Einzelbaume in
die Gestaltung der Gartengrundstiicke integriert werden und insoweit eine anteilige Hoherwertung
gerechtfertigt ist. Insoweit wird den Gartenflachen die Wertpunktzahl |4 sowie den Sonstigen Fla-
chen die Wertpunktzahl 6 zugeordnet.

Griunflichen mit wirksamer Funktion der Ortsrandeinbindung entstehen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auf insgesamt ca. 550 gm. Dabei handelt es sich um die Neuanlage einer hoch-
stammigen Obstwiese als Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft.

5.3.2 Eingriffsbewertung

Der aufgrund des Bebauungsplanes planungsrechtlich ermdglichte Eingriff in Natur und Landschaft
wird hinsichtlich der verschiedenen Belange folgendermal3en bewertet:

Boden und Wasser

Die Uberbauung und Versiegelung von Bodenflichen stellt grundstzlich eine nachhaltige Beeint-
rachtigung des Naturhaushaltes dar. Dies betrifft sowohl die Nutzungsfahigkeit der Béden fir den
Anbau von Kulturpflanzen sowie den Wuchsraum fir gliedernde Landschaftselemente als auch die
Leistungsfahigkeit als Speicher und Filter fir Niederschlagswasser. Da Boden ein nicht vermehrbares
Gut darstellt, ist ein Ausgleich im Grundsatz nur durch addquate Entsiegelungsmal3nahmen mglich.
Eine Eingriffsminderung kann durch eine flichensparende Uberbauung und Versiegelung sowie
durch eine Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers erreicht werden.
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Klima

Die aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen maégliche Uberbauung und Versiegelung 16st kleinkli-
matische Veranderungen vor allem in Form einer Vergrof3erung der Temperaturextreme, einer
geringeren Verdunstung und einer Verringerung des Luftaustausches aus. Eine Minimierung solcher
Eingriffswirkungen kann vor allem durch einen hohen Anteil leistungsfahiger Durchgriinung erreicht
werden.

Biotope, Vegetation und Fauna

Die planungsrechtlich festgesetzte Entwicklung der Bebauung macht die Inanspruchnahme von ca.
1.820 gm landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzter Flache mdglich. Diese Lebensraumtypen
werden dem Landschaftshaushalt vollstandig entzogen. Die durch den Verlust dieser Biotopstruktu-
ren entstehenden Eingriffswirkungen kdnnen anteilig durch die Realisierung griinordnerischer Maf3-
nahmen und der damit vorgesehenen Entwicklung, allerdings andersartiger Lebensraumtypen er-
reicht werden.

Dies gilt sinngemal3 fur die an die entsprechenden Biotopformen angepal3ten Vegetations- und Fau-
nenbestande.

Landschaftsbild, Naherholung

Die Beeintrachtigung der landschaftlichen Struktur und des Landschaftsbildes besteht in der Realisie-
rung von Baukdérpern im Bereich einer exponierten Ortsrandlage. Dieser Aspekt ist durch deren
standortliche Anpassung in Bauhdhe, Bauform und Gliederung sowie durch eine funktionsgerechte
Einbindung und eine gréBtmdgliche Durchdringung mit entsprechend dimensionierten Griinstruktu-
ren zu mindern.

Die Beeintrachtigung der Eignung des Plangebietes fur die Naherholung besteht bei einer denkbaren
baulichen Uberdimensionierung gegentiiber den ortstiblichen Gegebenheiten. Die bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen und die grinordnerischen Maf3nahmen tragen jedoch dem Anliegen
Rechnung, die drtliche Typologie zu erhalten und insoweit auch deren Eignung des Areales fur die
Naherholung.

533 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die grinordnerischen Maf3nahmen mit Funktionen zur Minderung bzw. zum Ausgleich der Ein-
griffswirkungen innerhalb des Plangebietes umfassen:

- ca. 550 gm Hochstamm-Obstwiese

- die Maf3gabe zur Pflanzung eines hochstdammigen Laubbaumes je angefangene |00 gm Ver-
siegelungsflache im Bereich der Baugrundstiicke
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Die Kompensation der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Naherholung werden
durch die Verwirklichung der griinordnerischen Mal3nahmen gewahrleistet.

Bilanzierung

Zur quantitativen Abschatzung des Eingriffsumfanges wird fir das Plangebiet eine Bilanzierung auf der
Grundlage der Kompensationsverordnung vorgenommen.

Dabei wird in der Bilanzierung von der vollstandigen und maximalen Realisierung der Planvorstellun-
gen, also einem groBtmadglichen Eingriff aufgrund der Vorgaben aus dem Bebauungsplan ausgegan-
gen, wahrend bezlglich der Bewertung der Ausgleichsfunktionen der sich nach einer Entwicklungs-
zeit von drei Jahren einstellende Zustand zugrundegelegt wird.

Landschaftlicher Bestand

Ackerland [.820 gm 16 WP 29.120 WP
Gebdude- und Hofflache 1.880 gm 4 WP 7.520 WP
Gesamt 3.700 gm 36.640 WP

Landschaftliche Entwicklung

Neubauflache 301Igm 3 WP 903 WP
Obstbaumfldche 550 gm 25 WP 13.750 WP
Neuanlage Garten, strukturreich 500 gm 20 WP 10.000 WP
Garten- und Hoffldche 259 gm 4 WP 3.626 WP
Hofflache 260 gm 6 WP 1.560 WP
Gebdude- und Hofflache 1.880 gm 4 WP 7.520 WP
Gesamt 3.700 gm 37.359 WP

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ergibt sich danach fir den Bestand eine Ge-
samt-Wertpunktezahl von 36.640, wéhrend die Plansituation mit 37.359 Gesamt-Wertpunkten zu
beziffern ist (s. auch Abbildung VI Berechnungsblatt gemal3 Kompensationsverordnung).

Daraus resultiert ein Wertpunktelberschuf3 in Hoéhe von 719 Punkten. Somit kann der landschaftli-

che Eingriff innerhalb des Plangebietes nach Mal3gabe der griinordnerischen Festsetzungen ausgegli-
chen werden und besteht dartiber hinaus kein weiterer Kompensationsbedarf.

Im Auftrag der Gemeinde Willingshausen Juni 2022



Textliche Erlauterungen zum B-Plan Nr. 37 ,Gassengarten-Erweiterung” (Gemeinde Willingshausen) Seite 16
6. Flachenbilanz
Unter Zugrundelegung der Erhebungen zur Realnutzung sowie der Auswertung der Flachengréf3en

aufgrund der Planfestsetzungen ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Bestand Bebauungsplan

Nr. 37
in ha
Landwirtschaft 0,182 -
Mischbauflachen 0,188- 0,377
Gesamt 0,377 0,377
7. Hinweis

Infolge der bauleitplanerischen Erweiterung der Siedlungsflache ergibt sich die Notwendigkeit zur
Korrektur des Grenzverlaufs fir das Landschaftsschutzgebiet Auenverbund Schwalm. Dazu ist im
Nachgang der Fassung eines Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan die Durchfihrung eines ei-
genstandigen Verfahrens erforderlich.

Aufstellung:  Gemeinde Willingshausen

Willingshausen, den

Luca Fritsch, Blrgermeister
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8. Quellen

Die Erarbeitung der vorliegenden Planung erfolgte unter BerUcksichtigung folgender fachlicher
Grundlagen:

GEMEINDE WILLINGSHAUSEN (2002)
Landschaftsplan der Gemeinde Willingshausen
Erstellt durch ,Planungsgruppe Stadt und Land*

HIETEL, E. & H. LUBKE (2000)
Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege in der vorbereitenden und
verbindlichen Bauleitplanung unter Ber(cksichtigung der Vorgaben des Bau- und Rau-
mordnungsgesetzes 1998 (BauROG)
Hrsg.: Untere Naturschutzbehoérde Limburg

REGIERUNGSPRASIDIUM KASSEL (2000)
Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Schwalm®
vom 6. Januar 2000
Staatsanzeiger fur das Land Hessen — 24. Januar 2000, 399 — 404

SANDNER, G. (1960)
Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 125 Marburg

Hrsg.: Bundesanstalt fir Landeskunde und Raumforschung,
Bad Godesberg
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Anhang

Abbildung | Réumliche Ubersicht
Abbildung Il Landschaftlicher Bestand
Abbildung Il Regionalplan

Abbildung IV Flachennutzungsplan
Abbildung V' Landschaftsplan

Abbildung VI Formblatt Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung
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Abbildung |

Riaumliche Ubersicht
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Abbildung |l

Landschaftlicher Bestand im Luftbild
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Abbildung Il

Ausschnitt Regionalplan
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Abbildung IV

Ausschnitt FNP Willingshausen, vergrof3ert

Juni 2022
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Abbildung V

Ausschnitt Landschaftsplan Willingshausen
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Formblatt Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Abbildung VI

Blatt Nr. 01 |Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 7 HAGBNatSchG und KV (ggf. zusiitzliche Zeilen vor den Zeile 16 bzw. 24 einfiigen)

Bez. der MaBnahme, Gemeinde, Gemarkung,Flur, Flurstiick ( Bldirer f. jede Mafinahme, jedes Flurstiick, Zusatzbewertung pro Typ)
Bebauungsplan Nr. 37 "Gassengdirten-Erweiterung” - Gemarkung zella, Flur 2, Flurstiicke 3 und 4 jeweils anteilig

Juni 2022

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV WP Fliche je Nutzungstyp in qm Biotopwert [WP] Differenz |[WP|
ggfs. ankreuzen, ob gesetzl. Schutz, LRT oder Zusatzbewertung /qm vorher nachher vorher nachher
Teilflache JTyp-Nr _wr..‘_ §30 — Sp.3xSp.4 Sp.3ixSp.6 Sp.8-8p. 10
Nr Kurzform LRT § Bew
1 2a 2b 2c 2d 3 4 5 <] T B 9 10 11 12 13

letiedern in 1. Bestand w. 2. n. Ausgleich —...__n.,.._...._w_. Nr.

—‘I,Ib.. Bestand vor Eingriff

L. 11191 VAckertand, intensiv 6 1520 mu._H 0 2912

A 10,703 WMischfldche Haus, Hof, Garten 4 1850 185t 7520 7520 0

C 0 0 0

H 0 0|

E 0 0|

N 0 0

B I.N. Zustand nach Ausgleich / Ersatz

| 10.7 10 Weubaufliche 3 3ot 0 903 -903

L 06.370 WNewanlage Grimland m. Obsth. 25 550 0 13750 -1376

A 11.223 wanlage Gartenstrukivrreich 20 300 0 ._c_ccn_— -1000

N 11221 VGarten- und Hoffldche 14 259 _u 3626 -362

7z 10.720 \Mischfliche Pflaster, wassergeb. 6 260 0 1560 -156

0 0

I S/ Ubertrag nach Biatt Nr. 3700| o a9 o[ seea0| of a7 0 .:m_
Zusatzbewertung (Siche Bliitter Nr.: )

Anrechenbare Ersatzmablnahme (Siehe Bliitter Nr

Su 779

Auf dem letzten Blatt: Kostenindex Kl

Willingshausen, 1.6.2022 Umrechnung in EURO +reg. Bodenwertant.
1Ort, Datum und Thre Unterschrift fiir die Richtigkeit der ..»=m=c_..= Summe EURO =Kl+rBwa -287,60
_:3 grauen Felder werden von der Naturschutzbehiirde bendtigt, bitte nicht heschriften! EURO Ersatzgeld
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